CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU IDJ VIET NAM Poc lap - Ty do - Hanh phic
------ 000------ ------000------
S6: 01/2017/IDJ/BB-DPHPCD Ha Néi, ngay 14 thdng 04 nam 2017
BIEN BAN HQP

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM

Tén t6 chirc : Cong ty C6 phan Dau tu IDJ Viét Nam.

Tru sé chinh : Tang 16 Toa nha Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung, Trung Hoa,
Cau Giy, Ha Noi.

Giay chirng nhan PKKD : S6 0102186593 dang ky thay ddi 1an thu 12 ngay 06 thang 05
nam 2016 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cp.

HOm nay, vao hdi 14h00 ngay 14 thang 04 nam 2017, tai Hoi truc‘mg Tang 15, Toa nha
Machinco, 444 Hoang Hoa Tham, Tay H6, Ha Noi, Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim
2017 cua Cong ty C6 phan DAu tu IDJ Viét Nam duoe tién hanh véi cac ndi dung sau:

I. KHAI MAC PAT HQOI PONG CO PONG
1. Thanh phin tham dv Dai hgi

Co dong va dai dién cb dong

Ba Nguyen Thi Ai Van - Trudng ban kiém tra tu cach cd dong cong b két qua kiém
tra tu cdch c6 dong va dai dién cb dong du hop nhu sau:

Tdng s6 cb dong va dai dién c6 dong duoc quyén du hop Dai hoi dong cb dong thuong
nién cua cong ty la 988 dai biéu, s& hitu va dai dién cho tong s6 32.600.000 cb phan, tuong
duong vé&i 100% tong sb cd phén c6 quyén biéu quyét.

Téng sb cb dong va dai dién c6 dong duoc iy quyén thuce té dy hop Dai hoi dong cb
dong thuong nién ngay 14/04/2017 1a 12 dai biéu, s& hitu va dai dién uy quyen dbi voi
14.825.215 ¢6 phén, tuong dwong voi 45,48% tong sb cb phan c6 quyén biéu quyét cua Cong
ty C6 phan Dau tu IDJ Viét Nam.

Theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty, Dai hoi déng cd dong thuorng
nién nam 2017 cua Cong ty C6 phan Dau tu IDJ Viét Nam khong du cac diéu kién dé tién
hanh 1an 1 nhung du diu kién dé tién hanh 1in 2 va duoc Dai hoi thong qua t chuc 14n 2.

Céc c6 dong va dai dién c6 dong duge iy quyén du hop c6 quyén biéu quyét theo sb ¢
phan ma ho s& hitu hoic dai dién uy quyén.
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2. Khai mac Pai hoi
Ban t6 chitc Dai hdi di tién hanh céc thu tuc:
Tuyén b 1y do t chirc Pai hoi, gioi thidu thanh phan tham dy.
- Gidi thiéu Doan Chu toa, bao gém:
e Ong Nguyén Hoang Linh - Chu tich HPQT - Chu toa
e Ong Nguyén P§ Lang — Thanh vién HDQT — Thanh vién Poan Chu toa
e BaLaThi Quy-— Ké toan truong — Thanh vién Poan Chu toa
Dai hoi da théng nhat thong qua danh sdch Doan chii toa
- Gi6i thiéu ban thu ky, bao gom:
e Ba Pham Thuy Quynh Trudng ban
e Ba Vi Thi Thanh Huyén  Thanh vién
Bai héi da thong nhdt thong qua danh séch Ban thu ky.
- Gidi thiéu ban kiém tra tu cach c6 dong
e BaNguyén Thi Ai Van Truong ban
e Ong Tran Thir Khiém Thanh vién
Bai hji da thong nhdt théng qua danh sach Ban kiém tra tw cach cé dong.
- Gi6i thiéu ban kiém phiéu biéu quyét

e BaNguyén Phuong Dung  Truéng ban

e Ong Tran Tht Khiém Thanh vién
e Ong Nguyén Pirc Ha Thanh vién

Dai hji da thong nhdt théng qua danh sdch Ban kiém phiéu biéu quyét.
3. Chuwong trinh Pai hgi va Quy ché Pai hi

Pai hoi di nghe dng Nguyén Ptrc Quan doc Chuong trinh cudc hop Pai hoi déng )
déng thuong nién nam 2017 va Quy ché lam viéc, Quy ché nguyén tic, thé 1é biéu quyét tai
DHDCD thudng nién nam 2017. Dai hoi da nhét tri 100% thong qua ndi dung Chuong trinh
Dai hoi, Quy ché lam viéc, Quy ché nguyén tic, thé 1é biéu quyét tai DHPCD thudng nién
nam 2017.

II. CAC NOI DUNG PUQC TRINH BAY TRONG PAI HOI

1. Cic b4o cdo trinh Pai hdi dong cd dong
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1.1 Ba La Thi Quy — Ké toan truong Cong ty, thay mat ban diéu hanh cong ty trinh bay
truéc Pai hoi béo cdo cua Ban Tong Gidm doc vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nam
2016 va ké hoach san xuét kinh doanh nam 2017.

12 Ong Nguyén Hoang Linh — Chu tich HDQT thay mat Hoi ddng quan trji cong ty trinh
bay trudc dai hdi bao cao cua Hoi ddng quan tri vé hoat dong nam 2016 va ké hoach
hoat dong nam 2017.

1.3 Ong Pham Duy Hung — Truong Ban kiém soat, thay mat ban kiém soat Cong ty trinh
bay trude Pai hoi bao cdo ciia Ban kiém soat v& hoat dong nam 2016 va ké hoach hoat
dong nam 2017.

2. Théng qua cac to trinh tai Dai hji ddng cb dong

Ong Nguyén Pirc Quin, thay miit Doan chi toa trinh bay ndi dung cac to trinh
sau:

Té trinh s6 01/2017/TTr-IDJ: Thong qua béo céo tai chinh da kiém toan nam 2016;

T& trinh s6 02/2017/TTr-IDJ: Thong qua phuong 4n phan phéi loi nhuan va chia cd
turc ciia Cong ty nam 2016;

T& trinh s& 03/2017/TTr-IDJ: Thong qua ké hoach san xuét kinh doanh va phan phdi
loi nhuan nam 2017;

T& trinh s6 04/2017/TTr-IDJ: Thong qua viéc lua chon don vi kiém toan/soat xét Bao
cao tai chinh nam 2017;

To trinh s& 05/2017/TTr-IDJ: Thong qua to trinh phuong 4n thu lao cho Hoi dong
quan tri va Ban kiém soat.

Té& trinh s6 06/2017/TTr-IDJ: Thong qua tod trinh chp thuan Chu tich Hoi dong quan
tri kiém nhiém Téng Giam dbc.
III. THAO LUAN CUA CO PONG TAI PAI HOI

Dai hoi tién hanh thao luin vé cac bdo céo cua Ban Tong Giam doc, Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat va cac to trinh da duoc trinh bay tai cudc hop. Mot so co dong co6 y kién dong
gbp nhu sau:

1. Cb dong ma sb 0329 c6 y kién nhwr sau:

Néu Trung tim thwong mai (TTTM) va vin phong hoat dong voi ty 1€ lap day 1a 100%
thi Cong ty c6 1ai hay khong?

- Doanh thu x4y lap 278 ty, d6 1a du 4n xay lap gi?
- Nim 2016, Cong ty ban 2 16 dat van phong bi 15, Tai sao lai ban?
- Tai BCTC, khoan du tu CTCP Pau tu DPA c6 kha ning thu hdi khong?



/o

> ey

<\

\

CTCP Diu tr Chau A-Thai Binh Duong (API) hoat dong trong linh vuc BAit dong san
(BDS), x4y dung thi API déng gop gi vao chudi gia tri caa IDJ? Y dinh hop nhat IDJ vao API
con tiép tuc hay khong?

Ong Nguyén Hoang Linh thay mit Doan chu toa tra loi:
- Khoan 15 IDJ nam 2016, boi vi Doanh thu chu yéu dén tir hoat dong cho thué véin
phong Charmvit tower (ty 1€ lap day 91%), nhung voi TTTM Grandplaza chua duoc tét do

khong c6 su hop tac cua chu dau tu (phi dich vu tang cao, chua cho thué tang 1). Néu cho thué
duogc 100% thi mang hoat dong nay co lai.

V& mang xdy lap: Ban lanh dao (BLD) Cong ty c6 du kién doanh thu mang xay lap
ndm 2017 1a 278 ty 1a 1 mang méi cua Cong ty. Hién nay, IDJ dang la tbng thau cho mot s6
du an nha cao tang (trong d6 c6 du an ctuia API) nén doanh thu du kién hoan toan kha thi.

- V& viéc cho thué dai han vin phong ¢ Charmvit: IDJ cho thué dai han dé thu hoi vén
dau tu vao cac du an khéac c6 hiéu qua hon.

Ba La Thi Quy thay mat Poan chi toa tra loi b6 sung:

- Doanh thu cha yéu cua IDJ dén tir viéc cho thué vin phong va TTTM. BLD thuc hién
thu hdi vén va tim kiém co hdi dau tw méi.

- API la Cong ty lién két cua IDJ. Trong Pai hdi c6 dong thuong nién 2016, Ban lanh
dao ¢6 xin chu truong sap nhap, nhung quy ¢ dong khong dong y nén khong dwa vao to trinh
sap nhap nam 2017

Cong ty CP Pau tu DPA la cong ty hoat dong vé xdy dung va BDS c6 tiém nang.
Doanh thu ctia DPA nam 2016 ghi nhan 30 ty. Nam 2017, doanh thu du kién khoang 100 ty.
Nim 2015, IDJ ciing mua DPA, da ban va ghi nhan 1ai. Do d6, BLD Cong ty van danh gid 1a
DPA 1a 1 cb phiéu tét va c6 thé thu 13i trong tuong lai.

2. C6 dong c6 ma s6 0040, cé y kién nhu sau:
- Khong nén dit van d giai thé, hop nhat.
- Yéu céu giai thich khoan 15 trén Béo céo hoat dong kinh doanh nam 2016.

- Hién nay, ting 01 khong dugce sir dung, nén dam phan véi Charmvit dé khong phai tra
phi dich vu.

- Hoat dong xay lap 1a mot linh vuc kho, phai co luc luong k¥ su, con nguoi. BLD da
tim dugc cong trinh muc tiéu hay chua?

- Du an Hong Duong Luong Son 1a mdt du an c¢6 tiém nang nén khong nén ban du an.

- Tai BCTC kiém toan 2016, didm 5.22 thuyét minh bdo céo tai chinh, chi phi dich vu
mua ngoai 17 ty, tai sao?

Ong Nguyén D6 Ling thay mit Doan chu toa tra 1oi:



- Cam on y kién dong gop va chia sé cua cb doéng, nam 2016, IDJ 15 6,3 ty 1a ngoai ké
hoach du kién. Nguyén nhan: do chi phi dich vu TTTM Grand Plaza tang. IDJ dang dam phan
giam phi dich vu. Ddng thdi, chi phi ban hang nam 2016 tang do phai tra chi phi hoa hdéng 1,2
-1,5 thang.

. Ting 1 TTTM, BLD Céng ty da dam phan v6i dbi tdc Nhat gia 28$/m2
(33,600$/thdng), tra trude tién 1 ndm. Nhung mot sé NDT phan déi khong cho thué lai nén
Cong ty khong tién hanh ky hop dong véi khach thué. 1 nam Cong ty bi thiét hai khoang 8 ty
ddng tir viéc khong cho thué dugce dién tich tang 1.

- Banh lanh dao nd luc tim kiém cac khach thué dé cho thué cac dién tich con tréng, khi
d6 mang cho thué TTTM va van phong khong con bi 16 nita.

- Do hoat dong kinh doanh kh6 khan nén Cong ty Viét Han la don vi thué dién tich
TTTM xin giam gia 30% gia thué lai cta cic Nha dau tu.

Cb ddng c6 y kién bd sung:

_ RAt khoé dé cac nha dAu tu ddng ¥ v6i Phuong 4n giam gia 30%. D& xuat BLD nén tiép
tuc thuyét phuc cac nha dAu tu ddng ¥ cho thué tang 1 TTTM dé mang lai loi nhuan cho Cong
ty.
f)ng Nguyén D6 Ling thay mat Doan chi toa tra 1oi b6 sung:

- Hién nay, API hd trg rat nhiéu cho IDJ trong viéc thuc hién hoat dong xay lap. Cong ty
IDJ s& ky cong trinh lam nha thau cho API, néu thuc hién duoc thi ghi nhan lgi nhuén khoang
6%. Nam 2017, néu doanh thu dén tir mang xay lap 1én t&i 500 ty, thi Cong ty c6 kha nang thu
duoc loi nhuédn cao hon. BLD tiép thu y kién cua c6 dong. BLD tin tuong hoat dong TTTM s&
khong con 13 nita va c6 thé ghi nhan phan xay lap tir 12-15 ty.

- V& du 4n Hdng Duong Luong Son: mét sé dbi tac da lam viée voi BLD Cong ty, dé
xuét mua lai du an HDLS: 20 ty dén 30 ty. Gia vén cua dw 4n 14 35 ty, du 4n 16 5 ty. Tuy
nhién, BLD danh gia 14 du 4n tiém ning nén gitt lai du an nay dé tiép tuc trién khai. Quy
hoach du kién 500 biét thu, loi nhuan trén m&i biét thy 1a 300-500 trigu. Vay téng loi nhuan
du kién 150-250 ty.

_ Hién nay, Céng ty API nim giit hon 20% cb phén cua IDJ, API déng ¥ ky két hop
ddng thau véi Cong ty IDJ. Hién nay, IDJ da xay dung dugc bd may khung tuong dbi tot nén
c6 thé tién hanh hoat dong xy lip. Trong nim t6i, IDJ s& phai tuyén thém nhan sy va tra
lwong cho nhitng nguoi c6 kinh nghiém gidi, nén quy luvong du kién s& tang so véi nam 2016.

Ba Li Thi Quy thay mit Poan chi toa tra 1&i bo sung:

V& khoan chi phi phat sinh 17 ty, d6 la chi phi cAu thanh nén san phdm chinh cua IDJ
cung c4p 1a san phdm van phong cho thué va TTTM (Vd: phi dich vu TTTM.....). Do ndm
2015, TTTM chua di vao hoat dong nén cac chi phi nay khong phat sinh.

3. Cb déng sb 0012 c6 y kién:
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- Hién nay, IDJ tap trung vao nhiéu mang (Truong hoc, TTTM, BDS, xay lap, ching
khoan), BLD nén han ché dau tu vao cb phiéu thi s& 6 hiéu qua hon.

Ong Nguyén P43 Ling thay mit Doan chii toa tra 16i:

- Cong ty ghi nhan y kién cb dong, tuy nhién mot s6 mang nhu trudng hoc hay TTTM
déu 1a mang hoat dong cli nhung van mang lai hiéu qua nhét dinh. IDJ sé& tap trung vao 2
mang hoat dong BDS va xay lap.

IV.  PAI HOI TIEN HANH BIEU QUYET VA KET QUA BIEU QUYET TAI DAI
HOI

Thay mat Poan chu toa, Ong Nguyén Hoang Linh chi dao cudc hop tién hanh biéu
quyét.

Vén & 1: Thong qua Bdo céo ciia Ban Téng Giam déc vé tinh hinh hoat dong kinh doanh
niam 2016 va ké hoach san xudt kinh doanh nam 2017.

Ty 1¢ biéu quyét dong y: 100% 6 quyén biéu quyét tham duw Dai hoi.

Ty 1é biéu quyét khong dong y : 0% 6 quyén biéu quyét tham du Dai hoi.

Ty Ié biéu quyét ¢ y kién khdc : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Dai hi.
Nhuw vay, vén dé 1 da dwoc Dai hi thong qua.

V4n dé 2: Thong qua Bao céo ctua Hoi ddng quan tri vé hoat dong nam 2016 va ké hoach hoat
dong nam 2017 .

Ty Ié biéu quyét dong y: 100% 6 quyén biéu quyét tham dy Dai hoi.

Ty 1¢ biéu quyét khong dong y : 0% so6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Ty 1¢ biéu quyét c6 y kién khdc : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.
Nhur viy, vin dé 2 da dwoc Pai hi thong qua.

Van dé 3: Thong qua Bao cdo cia Ban kiém soat vé hoat dong nam 2016 va ké hoach hoat
dong nam 2017 .

Ty 1¢ biéu quyét dong y: 100% s6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Ty 1é biéu quyét khong dongy : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Ty 1¢ biéu quyét c6 kién khdc : 0% sé quyén biéu quyét tham du Dai hji.
Nhuw vy, vin dé 3 da dwoc Dai hoi thong qua.

VAn dé 4: Thong qua B4o cdo tai chinh nam 2016 da duoc kiém toan



Bao cao tai chinh

Bio c4o tai chinh

STT Chi tiéu co ban PVT gy nit o i
1 Téng tai san Pong 276.850.620.329 278.384.651.645
2 Tai san ngan han Pdng 30.273.230.034 29.671.195.831
3 Tai san dai han Ddng 246.577.390.295 248.713.455.814
4 Tbng no phai tra DPong 9.474.264.103 8.878.729.027
5 Vén chu s& hitu Pong 267.376.356.226 269.505.922.618
6 Doanh thu thudn Dong 25.567.521.335 25.567.521.335
7 Loi nhuén truge thué Dong (6.329.694.148) (5.746.102.280)
8 Loi nhuan sau thué Pong (6.329.694.148) (5.746.102.280)

Ty 1 biéu quyét dong y: 100% s6 quyén biéu quyét tham du Dai hoi.

Ty 1¢ biéu quyét khong dong y : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Ty 1é biéu quyét c6 y kién khdc : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Nhuw viy, vin dé 4 di dwgc Dai hpi thong qua.

Vén @& 5: Thong qua To trinh Phuong 4n phan phdi loi nhuan va chia ¢6 tic ciia Cong ty ndm 2016

Dai hoi nhét tri thong qua phuong 4n Phan phdi loi nhuan va chia cd tire nhu sau:

STT Noi dung S6 tién

1 Loi nhuan sau thué TNDN dat dugc trong nam 2016 (Theo

BCTC Hop nhét da Kiém toan) (6.329.694.148)
- Loi nhudn sau thué cia c6 dong cong ty me (6.329.186.471)
- Loi nhudn sau thué cia Cé dong khong kiém sodt (507.677)
2 Trich lap céc quy: 0
- Quy khen thuong: 0% LNST 0
- Quy phuc lgi: 0% LNST 0
- Trich quy dau tu phat trién: 0 % LNST 0
3 Chia c6 tirc nam 2016: 0
4  Loi nhuan con lai sau khi phan phéi (sb con lai) (6.329.186.471)
5 Loi nhuan chua phan phéi tir nam 2015 chuyén sang (53.835.256.456)
6  Loi nhuan sau thué TNDN chwa phan phdi (Theo BCTC Hop (60.164.442.927)

nhéit da Kiém toan)
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Ty l¢ biéu quyét dong y: 100% 50 quyén biéu quyét tham du Dai hoi.

Ty lé biéu quyét khong dong y : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Ty 1¢ biéu quyét c6 ¥ vién khdc : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Dai ho.
Nhu viy, vin @é 5 di dwgc Dai hji thong qua.

Vin d& 6: Thong qua To trinh ké hoach san xuét kinh doanh va phan phéi loi nhudn nam
2017

Chi tieu Pon vi Gia tri
e e

Doanh thu thuan dong 317.341.927.641

Gié vén (b4t dong san du tu) ddng 33.493.434.877

Gia vén hoat dong xay ldp ddng 264.600.650.000

Chi phi luong ddng 2.455.000.000

Chi phi ban hang ddng 250.000.000

Chi phi khéac ddng 650.000.000

Loi nhuan truéc thué dong 15.892.842.764

Ty 18 tra co tiic % 0%

Ty lé biéu quyét dong y: 100% s6 quyén biéu quyét tham dw Pai hoi.
Ty lé biéu quyét khong dongy : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.
Ty lé biéu quyét c6 y kién khdc : 0% s0 quyén biéu quyét tham du Dai hoi.
Nhuw vay, vén dé 6 da dwoc Dai hji thong qua.
VAn dé 7: Thong qua to trinh lua chon don vi Kkidm toan/soat xét Bao cdo tai chinh ndam 2017

Dai hoi dong cb dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri lya chon Don vi kiém toan/soat xét Bao
c4o tai chinh nam 2017.

Ty lé biéu quyét dong y: 100% s6 quyén biéu quyét tham dy Pai hoi.
Ty lé biéu quyét khong dong y : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.
Ty lé biéu quyét c6 ¥ kién khdc : 0% s6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.
Nhu vy, vin dé 7 da dwgc Pai hji thong qua.
V4n dé 8: Thong qua To trinh phuong an thu lao cho Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat

Quyét toan thu lao HDQT, BKS nam 2016 nhu sau:



N\

O.

Pl

Don vi: Pong

STT Chi tiéu Thu lao quyét toan
/ﬁ/
A Thu lao Hoi dong quan tri 212.000.000
B Thu lao Ban Kiém soéat 103.100.000
Téng cong 315.100.000

Phuong 4n Thu lao HDQT, BKS nam 2017 nhu sau:

Don vi: Pong
STT Chi tiéu Thi lao dw kién nim 2017
A Thu lao Hoi dong quan tri 230.000.000
B Thi lao Ban Kiém soat 110.000.000
Téng cong 340.000.000

Ty lé biéu quyét dong y: 100% s6 quyén biéu quyét tham du Dai hji.
Ty 16 biéu quyét khong dong y : 0% s6 quyén biéu quyét tham dw Dai hoi.
Ty 1é biéu quyét c6 y kién khdc : 0% s quyén biéu quyét tham du Dai hoi.
Nhue viy, vin dé 8 da dwoc Dai hji thong qua.
vAn @3 9: Thong qua Té trinh chdp thuan Cha tich HDQT kiém nhiém Téng Giam déc

DPai hoi biéu quyét thong qua viéc ong Nguyén Hoang Linh — Chu tich HBQT tiép tuc
kiém nhiém chuce vu Tbéng Giam dbc cong ty trong nam 2017.

Ty le biéu quyét dong y: 100% 50 quyén biéu quyét tham dw Dai hoi.

Ty lé biéu quyét khong dongy : 0% s6 quyén biéu quyét tham duw Dai hoi.

Ty lé biéu quyét coy kién khdc : 0% s6 quyén biéu quyét tham dw Dai hoi.
Nhue viy, vin dé 9 di dwgc Dai hgi thong qua.

V. KET THUC DAI HOI

Ba Pham Thay Quynh — Truong ban Ban Thu ky thay mét ban thu ky doc du thao
Bién ban va du thao Nghi quyét Dai hoi.

DPai hoi nhét tri thong qua toan van Bién ban va Nghi quyét Pai hoi ddng co dong
thuong nién nam 2017.



Chi toa Dai hoi — Ong Nguyén Hoang Linh — tuyén b6 bé mac Dai hoi.
Bién ban nay dugc 1ap hoi 16h30 ngay 14/04/2017 tai Pai hdi dong cd dong thuong
DJ Viét Nam.

nién nam 2017 cta Cong ty Co phé‘m Pau tu

CHU TOA PAI HOIL

TRUONG BAN THU KY

Pham Thuy Quynh
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